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RELAZIONE



VISTI gli strumenti urbanistici comunali vigenti costituiti da:

e Piano Strutturale Comunale approvato con Deliberazione Consiglio Comunale (D.C.C) n° 26 del
07.07.12 e pubblicato sul BURT (Bollettino Ufficiale Regione Toscana) n° 40 del 03.10.2012;
Piano Strutturale Intercomunale adottato con D.C.C. n° 18 del 12.04.2019, con pubblicazione sul
B.U.R.T. n° 33 del 14.08.2019;

e Regolamento Urbanistico (R.U.), Variante Generale adottata con D.C.C. n° 36 del 10.08.13,
pubblicata sul BURT n° 35 del 28.08.13 e approvata con D.C.C. n° 5 del 16.01.14, pubblicata sul
BURT n° 13 del 02.04.14; la Variante Semplificata adottata con D.C.C. n°® 5 del 26.01.16 e
approvata con D.C.C. n° 14 del 08.03.18 e pubblicata sul BURT n° 21 del 23.05.18.

RICHIAMATO [P’art. 16 - Contributo per il rilascio del permesso di costruire del D.P.R. 6 giugno
2001, n° 380 Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia;

VISTA la Legge sul governo del territorio n° 65 del 10.11.2014e ss.mm.ii., che disciplina, fra 1’altro,
il costo di costruzione e il suo adeguamento annuale, in ragione dell’intervenuta variazione dei costi
di costruzione accertata dall’Istituto nazionale di statistica (ISTAT) e la determinazione degli oneri
di urbanizzazione, facendo salve, in via transitoria, le norme e le modalita di calcolo di cui alla ex
L.R. 1/05;

RICHIAMATA la deliberazione della Giunta Comunale in data 22.11.2024 n° 124, avente ad
oggetto “Aggiornamento tariffe dei diritti di istruttoria, degli oneri di urbanizzazione e del costo di
costruzione”’;

RITENUTO di dover provvedere all’adeguamento delle tariffe in ragione dell’intervenuta variazione
dell’indice ISTAT (Istituto nazionale di statistica), per un coefficiente pari a 1,50, calcolato
dall’ottobre 2024 all’ ottobre 2025, cosi come disposto dalla sopra citata legge regionale;

PRESO ATTO altresi delle attuali tariffe dei diritti istruttori relative agli atti e alle pratiche edilizie
e urbanistiche, stabilite con la citata D.G.C. n° 124/2024, 1’Ufficio, ha provveduto alla rimodulazione
delle tariffe dei diritti di istruttoria, aggiornandole alle nuove esigenze di ufficio e al trasferimento
all” Unione di Comuni Montana Lunigiana, di alcune funzioni (Autorizzazioni in ordine ai Vincoli
Idrogeologico e Paesaggistico), si riporta la proposta di modifica nella tabella seguente:

TABELLA DIRITTI ISTRUTTORIA / COPIE

Documenti IMPORTI IMPORTI DI
ATTUALI PREVISIONE

Certificati di destinazione urbanistica Normali (entro

30 Giorni) - Prime 10 particelle €40,00 €40,00
Certlﬁcgtl di d@stmamqne urbamstlcg € 30,00 € 30,00
Normali — ogni 10 particelle successive

Certificati di destinazione urbanistica urgenti - (entro

10 Giorni) - Prime 10 particelle €50,00 €50,00
Certificati di destinazione urbanistica € 40,00 € 40,00

Urgenti — ogni 10 particelle successive
SCIA (art. 135 L.R. 65/14) escluso comma 2 lett. a) € 200,00 € 200,00
SCIA (art. 135 comma 2 lett. a) L.R. 65/14)

abbattimento barriere architettoniche gratuita gratuita
1§SICA (art. 134 comma 2 L.R. 65/14) alternativa al €250.00 €250.00
CILA (art. 136 L.R. 65/14) € 150,00 € 150,00
CIL (art. 136 L.R. 65/14) € 50,00 € 50,00
PAS (procedura abilitativa semplificata), € 150,00 € 150,00




- - — c 100,00
- TORC g]g'] oo = 90,00
Altre Autorizzazioni € 80,00 € 80,00
Permessi di costruire — prima unita immobiliare € 300,00 € 300,00
Permessi di costruire - ogni unita immobiliare
successiva € 200,00 € 200,00
Permessi di costruire in sanatoria
Attestazione-di-conformitiin-sanatoria € 400,00 € 400,00
SCIA in sanatoria € 300,00 € 400,00
Piano attuativo iniziativa privata € 500,00 € 500,00
Richiesta di varianti RU o PS € 200,00 € 200,00
Richiesta di varianti RU in diminuzione e schedature
fabbricati e loro modifica € 50,00 € 50,00
Deposito Stato finale P.D.C. e S.C.LLA. (art. 143
comma 3, L.R. 65/2014) € 50,00 € 50,00
Deposito Stato finale CILA (art. 136 comma 4bis,
L.R. 65/2014) € 50,00 € 50,00
Deposito certificato di agibilita (art. 149 L.R. 65/14) € 80,00 € 80,00
Ritardato pagamento diritti (entro 30 Giorni) 10% 10%
Ritardato pagamento diritti (da 30 a 60 Giorni) 50% 50%
Ritardato pagamento diritti (oltre 60 giorni) 100% 100%
Attestazioni, atti e certificazioni varie senza ricerca
di archivio (es. Idoneita alloggiativa, Toponomastica) €30,00 €30,00
Attegtgzmm, atti e certificazioni varie con ricerca di € 50,00 € 50,00
archivio
Attestazioni, atti e certificazioni varie con sopralluogo € 120,00 € 120,00
Richiesta di accesso atti edilizia privata ex € 50,00 oltre € 50,00 00 oltre
L.241/1990 dai titolari o delegati - (entro 30 Giorni) rimborso copie rimborso copie
Richiesta di accesso atti ex L.241/1990 dai non € 70,00 oltre € 80,00 oltre
Titolari o CTU rimborso copie rimborso copie
RIMBORSO copie atti IMPORTI

Formato A4 — bianco e nero €0,30

Formato A3 — bianco e nero € 0,60

Formato A4 — a colori € 0,80

Formato A3 — a colori € 1,50




ONERI DI URBANIZZAZIONE

Per quanto riguarda gli oneri di urbanizzazione di cui all’art. 184 della Legge sul governo del
territorio n® 65 del 10.11.2014, si applica il solo adeguamento ISTAT da ottobre 2024 a ottobre 2025,
con un coefficiente NIC pari a + 1,50 %, come illustrato nelle tabelle che seguono:

TABELLE PARAMETRICHE DI INCIDENZA DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE
PRIMARIA E SECONDARIA AGGIORNATE - TAB. A

Tab.Al Tab.Al
Residenziale Residenziale
TIPO DI INTERVENTO (€/mc) (€/mc)
ATTUALE | AGGIORNATA
- Ristrutturazione edilizia; Up 2,02 2,05
- Manutenzione straordinaria — Restauro e Risanamento Us 584 592
1| Conservativo, nei casi previsti art. 184 c.1 L.R. 65/14: ’ ’
a) aumento delle superfici utili abitabili o agibili;
b) mutamento delle destinazioni d’uso; TOT 7,86 7,98
¢) aumento del numero di unita immobiliari.
U 8,09 8,21
Oneri verdi: per il mutamento della destinazione d’uso P
2 l|agricola degli edifici rurali ex art. 83 L.R. 65/14 eart. 27 | Us 23,35 23,70
delle N.T.A. del vigente R.U. TOT 31,44 3191
L o . Up 5,38 5,47
Sostituzione edilizia con recupero volumetrico senza
3a | variazione d’uso (ART. 134 c.1 lettere a L) della L.R. Us 15,57 15,81
65/14) TOT 20,96 21,27
Up 8,09 8,21
3b S‘ost'ituzione edilizia con recupero volumetrico con Us 23,35 23,70
variazione d’uso (art. 134 c.1 lettere a L) della L.R.
65/14) TOT 31,44 31,91
Nuova edificazione — Ristrutturazione Urbanistica — Up 8,09 8,21
Art. 134 c.1 della L.R. 65/14, lettere a-b-b/bis-f-g:
4 ZJONE A-D-F-RU Us 23,35 23,70
TOT 31,44 31,91
Nuova edificazione — Ristrutturazione Urbanistica — Up 6,74 6,34
Art. 134 c.1 della L.R. 65/14, lettere a-b-b/bis-f-g:
5 ZONE B-C-E-RR.I Us 19,46 19,75
TOT 26,20 26,59




TABELLE PARAMETRICHE DI INCIDENZA DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE
PRIMARIA E SECONDARIA - TAB. A2 - A3 - A4

ATTUALE
Tab.A2 Tab.A3 Tab.A4
Industriale | Commerciale | Commerciale
Artigianale Turistico ingrosso,
TIPO DI INTERVENTO Direzionale Magazzini
commercio al
dettaglio
€/mq €/mc €/mq
- Ristmtture}zione edilizja; . . Up 2,69 2,69 4,71
- Manutenzione straordinaria — Restauro ¢ Risanamento
1 Conservativo, nei casi previsti art. 184 c¢.1 L.R. 65/14: Us 2,48 1,34 1,58
a) aumento delle superfici utili abitabili o agibili;
b) mutamento delle destinazioni d’uso; Tot 5,17 4,03 6,29
¢) aumento del numero di unita immobiliari.
Oneri verdi: per il mutamento della destinazione d’uso Up 10,79 10,79 18,86
2 | agricola degli edifici rurali ex art. 83 L.R. 65/14 ¢ art. 27 | Us 9,88 5,40 6,29
delle N.T.A. del vigente R.U. Tot 20,66 16,19 25,14
Up 7,19 7,19 12,57
Sostituzione edilizia con recupero volumetrico senza
3a variazione d’uso (art. 134 ¢.1 lettera “L”) L.R. 65/14 Us 6,58 3,59 4,20
Tot 13,77 10,78 16,76
Up 10,79 10,79 18,86
Sostituzione edilizia con recupero volumetrico con
U
3b variazione d’uso (art. 134 ¢.1 lettera “L”) L.R. 65/14 ° 0,88 340 6,29
Tot 20,66 16,19 25,14
Nuova edificazione — Ristrutturazione Urbanistica — Up 10,79 10,79 18,86
Art. 134 c.1 della L.R. 65/14, lettere a-b-b/bis-f-g:
4 ZONE A.E.RU Us 9,88 5,40 6,29
Tot 20,66 16,19 25,14
Nuova edificazione — Ristrutturazione Urbanistica— | Up 8,99 8,99 15,71
Art. 134 c.1 della L.R. 65/14, lettere a-b-b/bis-f-g: U
5 ZONE D s 8,23 4,49 5,27
Tot 17,22 13,48 20,96
Nuova edificazione — Ristrutturazione Urbanistica — Up 9,89 8,89 17,29
Art. 134 c.1 della L.R. 65/14, lettere a-b-b/bis-f-g:
> U
6 ZONE B.C-F-RR s 9,06 4,93 5,76
Tot 18,95 14,83 23,06




TABELLE PARAMETRICHE DI INCIDENZA DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE
PRIMARIA E SECONDARIA - TAB. A2 - A3 - A4

AGGIORNATA
Tab.A2 Tab.A3 Tab.A4
Industriale | Commerciale | Commerciale
Artigianale Turistico ingrosso,
TIPO DI INTERVENTO Direzionale Magazzini
commercio al
dettaglio
€/mq €/mc €/mq
- Ristruttura}zione edili;ia; . . Up 2,73 2.73 4,78
- Manutenzione straordinaria — Restauro ¢ Risanamento
1 Conservativo, nei casi previsti art. 184 c.1 L.R. 65/14: Us 2,52 1,36 1,60
a) aumento delle superfici utili abitabili o agibili;
b) mutamento delle destinazioni d’uso; Tot 5,25 4,09 6,38
¢) aumento del numero di unita immobiliari.
Oneri verdi: per il mutamento della destinazione d’uso Up 10,95 10,95 1914
2 | agricola degli edifici rurali ex art. 83 L.R. 65/14 e art. 27 | Us 10,03 5,48 6,38
delle N.T.A. del vigente R.U. Tot 20,97 16.43 25.52
Up 7,29 7,29 12,76
Sostituzione edilizia con recupero volumetrico senza
3a variazione d’uso (art. 134 c.1 lettera “L”) L.R. 65/14 Us 6,68 3,65 4,26
Tot 13,98 10,94 17,01
Up 10,95 10,95 19,14
Sostituzione edilizia con recupero volumetrico con
3b variazione d’uso (art. 134 c.1 lettera “L”’) L.R. 65/14 us 10,03 2,48 6,38
Tot 20,97 16,43 25,52
Nuova edificazione — Ristrutturazione Urbanistica — Up 10,95 10,95 19,14
Art. 134 c.1 della L.R. 65/14, lettere a-b-b/bis-f-g:
4 ZONE A.E.RU Us 10,03 5,48 6,38
Tot 20,97 16,43 25,52
Nuova edificazione — Ristrutturazione Urbanistica — Up 9,12 9,12 15,95
Art. 134 c.1 della L.R. 65/14, lettere a-b-b/bis-f-g:
5 ZONE D Us 8,35 4,56 5,35
Tot 17,48 13,69 21,27
Nuova edificazione — Ristrutturazione Urbanistica— | Up 10,04 10,04 17,55
Art. 134 c.1 della L.R. 65/14, lettere a-b-b/bis-f-g:
> U
6 ZONE B.C.F-RR s 9,20 5,01 5,85
Tot 19,24 15,05 23,40




COSTO DI COSTRUZIONE:

Anche per quanto riguarda il costo di costruzione, di cui all’art. 185 della L.R. 65/14, si applica il
solo adeguamento ISTAT da ottobre 2024 a ottobre 2025, con un coefficiente pari a + 1,50 %, come
illustrato nelle tabelle che seguono:

Per quanto riguarda le percentuali di applicazione delle aliquote si propone di mantenere quanto gia
applicato nei precedenti atti e di utilizzare un costo di costruzione ridotto al 70% per gli interventi
di restauro conservativo, ristrutturazione edilizia e restauro scientifico.

TABELLA AGGIONAMENTO DEI COSTI UNITARI DI COSTRUZIONE

ATTUALE

INTERVENTO Residenziale Commerciale - Turistico
Direzionale

Nuova edificazione, ampliamento,
-Ristrutturazione Urbanistica €/mq 308,49 €/mq 308,49
(RURB) e sostituzione edilizia

- Restauro e risanamento

Conservativo (RRC) €/mq 215,95 €/mq 215,95
-Ristrutturazione edilizia (RE)

-Restauro scientifico (RS)

AGGIORNATA

Commerciale - Turistico

INTERVENTO Residenziale . .
Direzionale

Nuova edificazione, ampliamento,
-Ristrutturazione Urbanistica €/mq 313,12 €/mq 313,12
(RURB) e sostituzione edilizia

- Restauro e risanamento
Conservativo (RRC) €/mq 219,19 €/mq 219,19

-Ristrutturazione edilizia (RE)

-Restauro scientifico (RS)




TABELLA APPLICAZIONE PERCENTUALI DEL COSTO DI COSTRUZIONE

Destinazione Caratteristiche tlp.olo.glche delle % note
costruzioni
Qualora la superficie degli accessori
superi quella indicata a fianco di
1) Abitazioni aventi superficie utile: ciascuna categoria, la percentuale da
applicare ¢ quella della categoria
a) superiore amq 160 e accessori >=mq. 60 immediatamentesuperiore.
7% D L
b) compresa tra mq. 160 ¢ mq. 130 ¢ Le percentuali di applicazione sopra
P e q'5 s 4 6% indicate sono ridotte di 1 punto nei
accessort <= mq ° seguenti casi:
a) per gli edifici che vengono dotati,
¢) compresa tramq. 130 emgq. 110e ai  fini del riscaldamento
accessori <=mq 50 6% invernale e/odel condizionamento
Residenziale estivo, di sistemi costruttivi ed
d) compresatramq. 110 emq. 95 ¢ impianti che utilizzano I’energia
accessori <=mgq 45 5% solare;
b) per gli edifici da realizzare con
e) inferiore amq 95 e accessori <= mq 40 struttura portante in muratura di
A pietrame e/olaterizio;
c) per gli interventi di bioedilizia
2) Abitazioni aventi caratteristiche di come definiti dal R.E.
lusso(D.M.2.8.1969) 10 %

Piscine *) 10% Pertinenziali a fabbricati gia
pertinenziali ° esistenti
Commerciale Hiininnn 7%

Turistico I 6%

Direzionale

(*) Per le piscine pertinenziali non ¢ prevista la corresponsione di oneri di urbanizzazione. Il contributo di cui
all’art. 183 della L.R. 65/14 si dovra calcolare solo relativamente all’incidenza del costo di costruzione (art.
185 della L.R. 65/14), prendendo come riferimento la superficie della piscina e dell’area pavimentata
circostante (solarium e marciapiedi), ridotta al 60% in quanto superficie non residenziale (Snr = 60% della
superficie netta pavimentata non drenante).

11 costo di costruzione si otterra dalla seguente formula, nella quale il costo unitario verra incrementato del
10% ai sensi dell’art. 7 del D.M. 801/77, verra moltiplicato per la Snr e per il 10%:

ATTUALE

339,34 €/mq x Snr x 10% |

AGGIORNATO

344,43 €/mq x Snr x 10% |

Bagnone, 17.12.2025

Il Responsabile dell’ Area Tecnica — Edilizia Privata
Arch. Marco Leoncini

(Documento firmato digitalmente ai sensi del Codice
dell’ Amministrazione Digitale D.Lgs 82/2005 e s.m.i.)
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